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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

HEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Art der Nutzung
. Grundflachenzahl
®— Geschossflachenzahl

¢ max. Anzahl der Vollgeschosse
. )
Bauweise

e Dachform

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)
I max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, hier zwei
0,4 max. zulassige Grundflachenzahl, hier 0,4
0,8 max. zulassige Geschossflachenzahl, hier 0,8
Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 ff BauNVO)
ED Einzel- und Doppelhauser

0] offene Bauweise

Baugrenze

Grunordnung (8 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

® zu erhaltender Baum

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

vorhandene Bebauung

vorhandene Flursticksgrenzen

628/55 Flurstiicksnummer, z.B. 628/55

3,00

W MalRe in Metern

PRAAMBEL

Die Gemeinde Burgthann erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des 8§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und Art.
4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) die Tektur Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 45 B ,Ribleinshof* fiir die
Grundstlcke Flur Nr. 628/55 und 628/56 Gemarkung Oberferrieden als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen, Hinweisen und Begriindung. Auf3erhalb des Geltungsbereichs dieser Tektur haben die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 45 B ,Riibleinshof* weiterhin Gultigkeit.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1  Die Bauflachen sind festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet" gemaf} § 4 BauNVO: Anlagen fur sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

2 Malf3 der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die max. Anzahl der Vollgeschosse
sind durch Planeintrag festgesetzt.

3 Bauweise / Abstandsflachen

3.1 Esgilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2  Die Baugrenzen beinhalten grundsétzlich keine Abstandsflachen. Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung gemaf3
Art. 6 Abs 4 BayBO sind einzuhalten.

3.3  Garagen und Nebenanlagen sind grundsatzlich auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Entlang der
offentlichen ErschlieBungsstralRen sowie den offentlichen Ful3- und Radwegen ist jedoch eine 3 m breite Zone
von Bebauung freizuhalten. Zulassig sind ausschliel3lich Anlagen zur Unterbringung von Mull und Reststoffen bis
zu einer Hohe von 1,25 m.

4 Stellplatze

4.1 Die erforderlichen Stellplatze sind gemalf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Burgthann nachzuweisen.
Abweichend von der Stellplatzsatzung ist fir Einliegerwohnungen bis 50 m2 nur ein weiterer Stellplatz
erforderlich, da die Wohnung in der Regel nur von einer Person bewohnt wird.

4.2 Garagen und abgeschlossene Carports mussen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis
zur Grundstuicksgrenze aufweisen. Dieser Stauraum kann nicht als Stellplatz angerechnet werden. Eine
stral3enseitige Einfriedung des Stauraums ist unzulassig.

4.3  Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen wie Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen, soweit die Boden versickerungsgeeignet sind und
wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen.

5 Grinordnerische Festsetzungen (89 BauGB Abs. 1 Nr. 15, 25)

5.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Wahrend der BaumalRnahme sind geeignet MaRnahmen zum Schutz der Gehdlze und des
Wurzelraumes zu treffen.

5.2 Nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind gem. Art. 7 BayBO wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen oder zu bepflanzen. Die Anlage von Kies- und Schottergarten ist unzuléssig. Der
Boden ist wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen. Wasserundurchléassige Sperrschichten wie z. B.
Abdichtbahnen sind unzulassig. Die Verwendung von Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden
Schiittungen ist unzulassig, zulassig ist ein max. 30 cm breiter Spritzschutz-/Traufstreifen als Kies- oder
Steinschittung entlang der Gebaudekante sowie die erforderlichen Zugéange.

5.3 Je angefangenen 200 m2 Grundstuicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum II. oder Ill. Wuchsordnung
(mind. Stammumfang 12-14 cm oder bei Obstgehdlzen 10-12cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen gleicher Qualitat vorzunehmen. Bei der Artenauswabhl sind die
Pflanzlisten zu bericksichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

Auf Landesrecht beruhende Regelungen im Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO):

6

Dachgestaltung (Art. 98 BayBO)

6.1
6.2

6.3

Die Dacher sind auszufihren als Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 42°

Dacheindeckungen sind mit Ziegeln, Dachsteinen oder Blech in roten, braunen oder grauen Farbténen
auszufihren. Fur Vordacher, Terrasseniberdachungen sowie Dachern zwischen Gebauden werden Eindeckungen
aus Sicherheitsglas zugelassen. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in die Dachhaut zu integrieren
oder parallel zur Dachhaut auszufihren.

Dachaufbauten sind nur bis 50 % der Lange der zugehérigen Dachseite zulassig. Die Breite der einzelnen
Dachgauben darf max. 7 m betragen. Die Abstande zu den Ortgangen missen mind. 1,5 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist der Abstand ebenfalls einzuhalten

Einfriedungen

7.2

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind entsprechend der Satzung tber Einfriedungen der Gemeinde Burgthann
i.d.F. vom 26.10.1982 auszufiihren. Dartiber hinaus sind nur blickoffene (mind- 1/3 offen) Holz- oder Stabgitter-
zaune zulassig. Zaune sind missen Mindestabstand von 10 cm zum Boden aufweisen. Gabionen, Mauern oder
ahnliche geschlossene Einfriedungen sind unzulassig.Ausgenommen sind Sichtschutzwéande an Terrassen bis zu
einer Gesamtlange je seitlicher Grundsticksgrenze von 3,0 m und max. 2,0 m Hohe.

Aufschittungen und Abgrabungen sind gegeniiber dem nattirlich vorhandenen Gelande nur zur Errichtung der
baulichen Anlage bis zu einer Hohe bis zu +/- 50 cm zulassig. Stitzmauern sind unzuléssig. Erforderliche
Bdschungen sind mit einer Neigung von maximal 1:1,5 auszufiihren.

HINWEISE

Denkmalschutz - Bodendenkmaler / Bodenfunde

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 DSchG) wird hingewiesen:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Bei Baumalinahmen und sonstigen Malinahmen mit Bodenabtragungen ist zum besonderen Schutz des Mutterbodens der
Oberboden sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen, bzw. einer anderen ordnungsgemaéfien Verwendung im
Gemeindegebiet zuzufiihren. Auf die sonstigen Vorgaben und den Umfang zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und auf
8 12 BBodSchV wird hingewiesen. Beim Antreffen von organeloptischen Auffélligkeiten ist das Landratsamt Niirnberger Land,
Sachbereich 21.2 \Wasserrecht und Bodenschutz unverziglich zu benachrichtigen.

Leitungs- und Baumschutzabsténde

3.2

Auf vorhandene, der 6ffentlichen Versorgung dienenden Leitungen ist bei der Planung Riicksicht zu nehmen
(Vermeidung von Beschadigungen, uneingeschréankte Zugéanglichkeit, Anzeige der Bauausfilhrung). Es sind die
Leitungsschutzanweisungen der Betreiber zu beachten.

Zwischen geplanten Gebauden oder Gehdlzstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstande von mind. 2,50 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R2 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandale* der
FGSV Nr. 939, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DWGW, Ausgabe 2013). Andernfalls sind bereits beim
Einbau der Leitung entsprechende MalRhahmen vorzusehen (vgl. DVGW Regelwerk).

Regelung des Wasserabflusses / Grundwasserschutz

Wird im Plangebiet Grundwasser oder Schichtenwasser vorgefunden sind vom Bauherren entsprechende SchutzmafRnahmen
fir die Gebaude zu treffen (z.B. ,weil3e Wanne"). Die Einleitung von Grundwasser und Drainagewasser (Schichten- und
Dachwasser von begriinten Dachern und Tiefgaragendecken) in die 6ffentliche Kanalisation ist grundsétzlich verboten.

Eine permanente Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Die Geb&aude sind vor eindringendem Grundwasser zu schiitzen
(Abdichtung vor driickendem Grundwasser, "weif3e Wanne"). Die voriilbergehende Absenkung bzw. Entnahme
(Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eventuell auftretende
Bodenverunreinigungen sind dem Wasserwirtschaftsamt Niirnberg zu melden.

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Auf den privaten Grundstiicken muss das anfallende Niederschlagswasser in entsprechenden Auffangbehéltern (z.B.
Zisternen) gesammelt und einer Brauchwassernutzung (z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspulung) zugefihrt werden.
Niederschlagswasserbeseitigung hat nach den Regeln und Grundlagen der ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" — Merkblatt der DWA M 153 vom August 2007— zu erfolgen. Bei der Verwendung des Regenwassers als
Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 — Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation — zu
beachten.

. Schallschutz

Haustechnische Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen 0.4.) sind so auszulegen, zu installieren und zu
betreiben, dass die von ihnen verursachten Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm am néachstgelegenen
Immissionsort Werte von tagsiber 54 dB(A) und nachts 39 dB(A) nicht Gberschreiten. Der Nachweis ber die Einhaltung dieser
Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Es gelten die Regelungen der TA-Larm. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen (Insbesondere Luft- und Korperschall usw.) wird vorsorglich
hingewiesen.

Nachbarschutz

Auf die Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts wird hingewiesen: Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten: Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze, Gehdlze iber 2,0 m
Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze.

Beleuchtung

Aus Grinden des allgemeinen Artenschutzes sind Beleuchtungen im 6ffentlichen Raum als insektenfreundliche
LED-Beleuchtungen auszufiihren.

Normen (DIN-Blatter)

10.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Norm-Blatter, konnen bei der Gemeinde eingesehen werden.

Geholzliste

Baume
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Juglans Regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche

Obst oder Wildobst

Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Pfaffenhiitchen

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus spec. Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rosa spec. Wildrosen
Sambucus nigra Holunder Viburnum spec. Schneeball
Obst oder Wildobst

Euonymus europaeus

VERFAHRENSVERMERKE

A. Der Gemeinderat von Burgthann hat in seiner Sitzung vom 14.03.2023 die Anderung des Bebauungsplans

Nr. 45 B "Ribleinsshof" beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 13.04.2023 ortsiuiblich bekannt gemacht.

B. Inder Zeit vom 13.04.2023 bis zum 09.05.2023 hatte die Offentlichkeit Gelegenheit sich iiber das Vorhaben
zu Infromieren zund sich zur Planung zu auf3ern.

C. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2023 wurden die Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2023 bis 13.09.2023 beteiligt.

D. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2023 wurde mit der Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2023 bis 13.09.2023 nach Bekanntmachung vom 02.08.2023
offentlich ausgelegt.

E. Der Gemeinderat von Burgthann hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in der Sitzung vom
14.11.2023 behandelt und den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
14.11.2023 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Burgthann, den 15.11.2023 _

. '
. (Siegel)
\ . /

Heinz Meyer, 1. Blrgermeister

F. Ausgefertigt

Gemeinde Burgthann, den 16.112023 PN
1 (Siegel)
\\ /

Heinz Meyer, 1. Blrgermeister

G. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wurde gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB am 13.12.2023
ortsuiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des 8§ 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.

Gemeinde Burgthann, den 14.12.2023 -

Heinz Meyer, 1. Blrgermeister

Gemeinde Burgthann
Landkreis Nurnberger Land
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